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. Jordkab ogjordfordelmg :
v. Sanne Eriksen og Jesper BlaabJerg, SGAV

* Tilladelser foaugforJordfordelmgskendelse R N %
v.. Uffe Ravn=Christensen, SGAV: ' ‘ e

v. Carsten D. Andersen fra Tender Kommune.

* Assens Kommunes erfaring med. at drive sma onjlaegningsprojekter
v. Jannik Seslef




Jordfordeling og

opkab

V. Sanne Eriksen og
Jesper Blaabjerg
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Jordfordeling, opkab og vaerditab ﬁ

Ordninger med jordfordeling, vaerditab og

opkgab:

* Vand- og klimaprojekter (VKP) +
erstatningsjordskonto

» Klima-lavbundsprojekter i NST (KLP)
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SGAV (jordfordelingskontoret) forestar jordfordeling,
vurdering, forhandling og opkeb i begge ordninger.

NB. Der er ikke mulighed for jordfordeling, vaerditab |
eller opkab i SGAVs klima-lavbundsordning (KLA). \
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Jordfordelingsproces inkl. opkeb og berigtigelse

Skaeringsdag
Arealer skifter ejer og projektet kan
Forundersogelsesfase  Etableringsfase anlegges. Verditabskompenserede
arealer ekstensiveres.

‘!Ill

Projektet fortsaetter med

projektanlag mv.
Projektarealer kgbt af SGAV
saelges i offentligt udbud efter

projektrealisering.
Forundersggelser Jordfordeling, vaerditab og opkab
gennemfores af Aftale om opkeb af projektarealer og erstatningsjorde samt
projektejer veerditabs- eller engangskompensation

Processen efter skaeringsdagen influerer ikke pd projektrealiseringstiden.

Lodsejer-\_Vurderings- . _— 2\ Jordfordelings-
>mzde >forretning>Forhandlm>8engt]gels>kendelse

> SGAV: mulighed for opkeb af projekt- og erstatningsjord/ejendomme >

\:I Andre aktgrer end SGAV \:I Opgaver i SGAV

*Berigtigelse er en myndighedskontrol af selve jordfordelingen. SGAV er sekretariat for jordfordelingskommissionen.



Individuel situation for hver lodsejer




Jordfordeling og opkab

To "typer” af jorde ift. opkab:
» Projektjord
» Erstatningsjord

Opkgb af arealer eller hele ejendomme.

Veerditab til de lodsejere, der vil beholde deres
projektjorde.
- Husk projektejer skal indga projektaftaler.

SGAV (jordfordelingskontoret) forestar jordfordeling,
vurdering, forhandling og opkeb i begge ordninger.
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Jordfordeling og opkab

Efter jordfordeling:

Radighed over projektareals:
» Vaerditab
» Kogb af projektarealer

Erstatningsarealer er solgt til lodsejere.
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Henvendelser vedragrende salg af jord

* Send til vores hovedpostkasse; Naturoglandbrugsudvikling@sgav.dk
- Der arbejdes pa en online-lasning (blanket)

« Kvalificer og kvantificer henvendelserne

* Projektrelevans er det vigtigste for SGAV!

* Projektarealer vil SGAV (naesten) altid kabe

« Udarbejd kort med ejendommens arealer og konkrete projekter (overlap)
« Bygninger eller kun jord

« Vaerdi af bygninger i forhold til arealerne

* @nsker lodsejeren at saelge eller bare en prisindikation?

« SGAV far mange henvendelser - vaer talmodig!




Styrelsen for Gren
Arealomlaegning og Vandmilje

Workshop om udstykningskontrol

v. Uffe Ravn-Christensen (
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Introduktion

Uffe Jimenez Ravn-Christensen

Leder af jordfordelingskommissionssekretariatet

Lidt om jer
Hvor mange har hart om jordfordeling

Hvor mange har deltaget i en jordfordeling (lodsejer eller projektejer)



Jordfordeling

Lodsejermade: Vurderingsforretning: @nskerunde: Planlzegning: Berigtigelse: Kendelse: I Registrering og afslutning:
Opstart af jordfordeling Vurdering af arealer Kortlaegge gnsker Forhandling om lgsninger Juridisk gennemgang Jordfordelingen bliver I Tinglysning og opmaling
og muligheder af aftaler godkendt i af matrikler
1
1
1
1
|

Skaeringsdag |
Arealer skifter ejer 1
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Program

Udstykningskontrollen

Regelgrundlag - udstykningsloven § 24 (§§18-20) 0 min
Betydning for processen

Planlaagning af proces op til kendelse

Afrunding - vigtigste pointer
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Udstykningskontrollen (UL §24)

|é
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24. Geodatastyrelsen skal ved registrering i matriklen
pase, at bestemmelserne i §§ 18-20 overholdes. Ved
matrikuleere forandringer som falge af ekspropriation
eller kendelse om jordfordeling pases overholdelsen

dog af vedkommende myndighed.

Det skal fremga af jordfordelingskendelsen, at
jordfordelingsmyndigheden indestar for, at
udstykningskontrollen er iagttaget, jf. bekendtggrelse
om jordfordeling §10, stk. 5.




Hvad er
udstyknings-
kontrollen

Pase at regler der findes i udstykningsloven §§
18 — 20 overholdes (meget forkortet)

18. Der ma ikke fremkomme en ejendom eller et areal, som
ikke har adgang til offentlig ve,;.

19. Der ma ikke opsta smalle jordstrimler som adskilles fra
en kyst, en s@, der tilhgrer bredejerne, eller fra et abent

vandlgb.

20. Den matrikulaere forandring eller den tilsigtede
arealanvendelse ma ikke medfgre forhold i strid med anden
lovgivning (det oplyste).




Hvad betyder det konkret

Kommissionssekretariatet skal pase, at:

» Der ikke fremkommer seerskilt beliggende ejendomme
eller lodder uden adgang til offentlig vej og adgangen
ma ikke veere tidsbegraenset eller betinget (§18)

» Der ma ikke oprettes smalle strimler langs vand eller
oprettes ejendomme bestaende af 200 matrikelnumre
eller mere (§19)

 Ejendomsaendringer eller den gnskede anvendelse
skal veere tilladt (§20) — for arealer som indgar og
restejendomme

|é
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Hvad betyder det konkret

Geodatastyrelsen har tilkkendegivet, at:

« Tilkendegivelser, der er bindende og bestemmende
for indholdet af en senere endelige afggrelse,
eksempelvis en deltilladelse, hvor et givent projekt
opdeles i etaper, sa projektet kan pabegyndes, uden
at alle forhold er endeligt afklaret

« Der kan ogsa veere tale om en principtilladelse, hvor
der i afggrelsen alene er taget stilling til overordnede
elementer i et givent projekt, som giver ansggeren
sikkerhed for, at det angivne projekt kan realiseres,
evt. under naermere bestemte krav og vilkar i en
endelig tilladelse

« Det er afggrende, at den kompetente myndighed ma
anses for at have bundet sig i forhold til en senere
detailafggrelse i en sadan grad, at der er vished for,
at projektet kan realiseres, selvom der ikke er taget
stilling til alle detaljer

|é
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Udstykningskontrol i det konkrete projekt

«  Kommunal erkleering
« Kommissionssekretariatet har ikke adgang til ERPO og
kan ikke anvende Udstykningskontrolskemaet

« Projektejer identificerer tilladelser som falger af projektet
og ansgger disse rettidigt

« Jordfordelingsplanleegger oplyser sagen og ansgger om
tilladelser som fglger af de matrikuleere forandringer.
Fremsender erklzering til kommunal underskrift.

Erklaering fra kommunalbestyrelsen

XX Kommune erklzerer, at de matrikulare forandringer, som gennemfores i jordfordelingen
XX, og den tilsigtede anvendelse af ejendommene ikke vil medfore forhold i strid med
lovgivning, hvor kommunalbestyrelsen er myndighed.

Af de nedvendige tilladelser foreligger enkelte i form af bindende tilsagn/principtilladelser pa
vilkar.

For XX Kommune

E
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Udstykningskontrol i det konkrete projekt

Museumsloven

Safremt der i forbindelse med anleegsarbejdet traeffes
fortidsminder i omradet, der kreever behandling efter
museumslovens § 27, stk.2, skal arbejdet indstilles og
det lokale museum kontaktes vedrgrende det videre
forleb. Projektet vil kreeve dispensation fra
museumsloven § 29e ved oq omkring fredet
fortidsminde.

Vandlgbsloven

Da projektet omfatter aendring af skikkelse i vandlgb og
nedlaegning af draenkanaler, skal dette godkendes i
henhold til kapitel 6 i vandlgbsloven nr. 1208/2013,
omhandlende regulering af vandlgb og etablering af nye
vandlgb. Ligeledes skal der gives dispensation til
nedlaegqgelse af afvandingsgrafterne i omradet.

|@
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Udstykningskontrol i det konkrete projekt

Naturbeskyttelsesloven

Projektet vil kreeve dispensation fra
naturbeskyttelsesloven § 3 ved a&ndring af tilstanden i
beskyttede naturomrader.

Planloven
Projektet kraever landzonetilladelse ved aendret
arealanvendelse i landzone, jeevnfagr planlovens § 35.

VVM og VVM-screening

X Kommune ... vurdering af, hvorvidt eendring af
kystsikringen vil kreeve udarbejdelse af en VVM-
redeggrelse. Kommunen vurderer ikke, at dette vil veere
ngdvendigt for gennemfarelse af projektet. Det forventes
tilstraekkeligt at udarbejde en VVM-screening, da
projektet er omfattet af bilag 2, punkt 11 f...

|@
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Udstykningskontrol i det konkrete projekt

Kystbeskyttelsesloven

Der skal ansgges om tilladelse efter
kystbeskyttelsesloven til anlaeg af rgr i/pa havbunden. |
den forbindelse gives der som udgangspunkt ikke
tilladelse til etablering af harde anlaeq, som eksempelvis
sten oven pa rar, safremt dette kan undgas. Dette
skyldes, at et sadant anlzeg vil pavirke den naturlige
kystudvikling pa stedet, i form af erosion nedstrgms.
Derfor veelges en lgsning med rgr og pibemunding i
forundersggelse.

Strandbeskyttelse?

|@
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Udstykningskontrol i et konkret projekt

« Planlaeggererklaering: erklaering fra
jordfordelingsplanlezeggeren om aendringer af
arealer, hvor aendringer vil medfgre krav om
tilladelse fra statslige myndigheder

«  Erkleeringer efter landbrugsloven fra
jordfordelingsplanleeggeren

« Tilladelser fra andre relevante myndigheder — hvis
ngdvendigt

|@

21

PLANLAGGERERKLZERING

Angdende udstykning m.v. af matr.nr.:
Landbrugsstyrelsen
Jonrs
$P¢RGSMAL ot PLANL/EGGERENS SVAR
NATURBESKY'I'I'ELSESLOVEN Bamvareieen skal aminiie slle fraskils eler oveclots

eller den
m:nvenddsebﬂaddu i h.t. bestemmelser om beskytielse af
felgende naturtyper:

1. - Kiitfredede arealer (§§ 8-11)?

2.- Strande (§ 15)7

Et fredningsomrade, jf. lovens §§ 36-37, §5 4041 eller i et
waae for hvilket der er udstedt forbud efter lovens § 347

MUSEUMSLOVEN
Sker der eendringer i tilstanden af feigende:

4. - Sten- og jorddiger (§§ 29a - 29d)7

5. Fortidsminder (5 29¢ - 29h)7

SKOVLOVEN

6. Skal et areal palaegges fredskovspligt som falge af
- at skovarealer, der tilherer staten, kommunen eller folkekirken
er erhvervet, etableret eller har indfundet sig (§ 3),
md&mmrﬂ juli 1989 (§ 72),
- ophaevelse af majoratsband (§ 7, stk. 2) eller
| _ansegning (§ 4)?

7. Skal et fredskovspligtigt areal overga til anden anvendelse end
skovdrift (§§ 6 og 11)7

8. Sker der udstykning eller arealoverfarsel af en del af et
sammenhaengende fredskovspligtigt areal (§ 12)7

aa

Landorugsstyreisen, Juli 2022

PLANLAEGGER




Udstykningskontrol i et konkret projekt

« Dialog mellem myndigheder
« Planlaegger og projektejer afholder screenings- og
forventningsafstemningsmade med kommunale
myndighedskontorer

« Laebende dialog under hele forlgbet for at identificere
eventuelle behov tidligt i processen

 Dynamisk proces med eventuelle aendringer
« Kan handteres med orientering af myndigheden og en
bekreeftelse af, at erkleering stadig er geeldende

W 2



Vigtigste pointer

23

Tilladelser skal veere pa plads ved kendelse (bade for
arealeendringerne og de gnskede anvendelser

Tidlig identifikation af relevante tilladelser er vigtig
Procesparallelitet er gnskvaerdigt

Samarbejde mellem projektejer, planlaegger og
myndigheder er afggrende




TONDER KOMMUNE

£ 3% —r

... Estimering af,

Udtagningsdag
9. September 2025

S ——— Carsten D. Andersen
10. september 2025 24




Projektudgifter

§ 22. Der kan opnas tilskud til projektudgifter, som er
ngdvendige for og direkte relaterede til projektet.

| § 23 star der hvad der ikke kan gives tilskud til.

Derfor er en buffer eller en post med uforudsete
udgifter ikke stptteberettiget.

SGAV vurderer stgtteberettigelsen og om prisen er
rimelig.



Projektudgifter - realisering

3.N Tilskudsopggrelse @

Eget personale Ansggt belgb

Udgifter til lon til eget personale 120.000,00 kr.
Overhead til len til eget personale 18.000,00 kr.
Samlede udgifter til lon til eget personale 138.000,00 kr.
Konsulentbistand

Samlede udgifter til konsulentbistand 300.000,00 kr.
Diverse samlede udgifter

Anlagsopgaver i projektet 500.000,00 kr.
Arkzeologiske forundersogelser 50.000,00 @ kr.
Korsel til eget personale 2.500,00 kr.
Information og moder 10.000,00 kr.
Tinglysning af deklaration 15.000,00 kr.
Andre udgifter 99.000,00 kr.
Tilskudsgrundlag eksklusiv jordkeb, jordfordeling og engangskompensation 1.114.500,00 kr.
Reservation af midler til keb af projektjord 5.000.000,00 kr.
Reservation af midler til jordfordeling 500.000,00 kr.
Reservation af midler til engangskompensation 0,00 kr.

Tilskudsgrundlag inklusiv jordkeb, jordfordeling og engangskompensation 6.614.500,00 kr.



Estimering af timer til egne medarbejd
- forundersggelse

Projekt nr. Antal lodsejere Hektar Timer ansggt
1 50 578 600
2 22 273 500
3 4 100 425
4 13 229 900

Ud fra ovenstdende kan der opstilles fglgende formel:

Timer = 150 + 8,5*lodsejer + 0,65*ha

10. september 2025




Estimering af timer til egne medarbejdere
forundersggelse =

i T

Projekt nr. Antal lodsejere Hektar Timer ansggt Timer beregnet

1 50 578 600 951
2 22 273 500 514
3 4 100 425
4 13 229 900

Leering: en formel kan give et fingerpeg om hvo ange timer der er behovor.en |
der skal altid tilrettes i forhold til faktiske forhold.

Fx: omfang af eget arbejde, besveerlige forhold, VE anlaeg/planer, boliger taet pa
OSV.

10. september 2025



| & \/ed aIIe udgifter t)vef 7'160.000 kr. skal der indsendes to
B sammenlignelige tilbud, der viser, markedsprisen for den
* pageeldende vare eller ydelse.

| Udgifter ma ikke kunstigt opdeles for at komme under
belpbsgraensen.

Men hvis opgaven er tids- eller funktionsmaessigt adskilt, kan det
blive vurderet som en saerskilt opgave.




Optioner

* En option i udbuds- og tilbudssammenhaeng er en valgmulighed, som
ordregiver kan veelge at udnytte — typisk en ekstra ydelse, et tillzeg til
hovedopgaven.

* Det er altsa en ret, men ikke en pligt, for ordregiver til at kgbe eller fa
udfgrt noget ekstra, uden at der skal laves et nyt udbud.

* Eksempler pa optioner i realiseringen
* Genberegning af projektgraense som fglge af sene lodsejeraftaler xx timer
* Supplerende beregninger i forbindelse med myndighedsgodkendelser

* Terreenregulering, graessaning, udjeevning mm.
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Jordkegb, veerditab og jordfordeling

3.3 Reservation af midler til kegb og salg af projektjord @

Husk altid at kontakte Jordfordelingskontoret i Landbrugsstyrelsen, jordfordeling@Ibst.dk, fer du indsender din ansegning og fa afstemt de belgb, som du regner
med skal saettes af til jordkeb, jordfordeling og engangskompensation.

Jordkeb og vaerditab 50,00 ha
Udagifter til keb af projektjord og vaerditab 5.000.000,00 kr.
Jordsalg 20,00 ha
Indtaegter ved salg af projektjord 800.000,00 kr.

3.K Reservation af midler til jordfordeling @
Husk altid at kontakte Jordfordelingskontoret i Landbrugsstyrelsen, jordfordeling@Ibst.dk, fer du indsender din ansegning og f3 afstemt de belob, som du regner
med skal saettes af til jordkeb, jordfordeling og engangskompensation.

Udgifter til jordfordeling 500.000,00 kr.

Antal ejendomme omfattet af jordfordelingen 10 stk.

10. september 2025
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Fasttrack-projekter
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* Det handler forst og fremmest om mennesker, relladtibner, tillid, respekt og gensidig forstaelse
*" ¢ Incitament: Les den samlede opgave! ;
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Fasttrack-projekter

— | dialog med SGAV har Assens Kommune og Envidan udarbejdet et koncept og en simpel projektskabelon, som
erstatter de komplekse tekniske forundersggelser

— Et koncept, som kan medvirke til hurtig realisering af en lang raekke mindre og relativt simple vadomrader i
stgrrelsen 1-20 (40) ha

— Projekttypen har potentiale til hurtigt og effektivt at medvirke til at indfri indsatskravet til et specifikt kystvand.

— | basisscreeningen for Assens Kommune fremkommer 538 potentielle omrader mellem 1-20 ha.
— Screeningsveerktgj udarbejdet: 2/3 dele af landets GTP har bestilt

— Projekterne kan gennemfgres under de eksisterende ordninger til udtagning af lavbundsjorde
— Ny ansggningsmulighed malrettet fasttrack projekter via Klimalavbundsordningen?

£ 8
=~ ASSENS
KOMMUNE



Det gode ved Fasttrackprojekter

Proces Natur og hydrologi

— Placeres pa uproduktive landbrugsarealer i naturlige
— Jordfordeling kan undgas ved brug af engangskompensation, lavninger-randarealer kan medtages

ekstensiveringsordning eller veerditabsmodel

— Driver for det gode samarbejde omkring store projekter

— Genskaber vandfyldte lavninger pa hgjbundsjorde

— Lav kompleksitet og fd lodsejere — Bidrager til funktionel sammenhang i landskabet

— Understgtte biodiversitet i agerlandet (Vibepletter)

Gevinst — Graesning af arealer er oplagt

— Fra screening til anlaeg pa kun 1ar — Reducerer N-udledning til ddale/st@rre projekter

— Projekterne er omkostningseffektive og har hgj relativ N-
reduktion (150-225 kg N/ha)

— Projektmuligheder sandsynligggres pa relativt fa timer

— Pavirker vandfgringsevnen positivt (faerre hgje pulser)
(klimatilpasning)

— Kommune afholder udgift til projektering og anleegsarbejde:
ofte under udbudsgreenser

£ 8
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KOMMUNE



Signaturforklaring
Eksisterende brend

ptember2025

My afvargediasn mod dyrket mark
s Ny underfaring
@ Ny brand, afvesrgedraen mod dyrket mark
Nyt rar til ovemrisling
— Afaerged raen/oreft
. Nyt bent vandigb
Cwersvemmelsesomiade
Cwerrislingsomirdde
[ projektgraense

Tiltagskort

Projekt:
Klient:
Projektnr.:
Udarbejdet af:
Dato:
Godkendt af:

Gamtofte Preesteengen vadomrade
Assens Kommune
1213004

MHG
28-03-2023 a2
g EnviDan



Nyt pilotprojekt via kystvandrad i Aborg Minde Nor

Kendetegn landskab:
— Kuperet terraen-sma lavninger
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Projektmuligheder Aborg Minde Nor

— Screening: 634,68 ha (7,6 % af oplandet pa 8.367,63 ha)

— Under antagelse af 50 % anvendelighed (=317 ha) - samlet ca.

10,5 % omlaegning

— Potentiel N-reduktion: ca. 45-65 tons (ved 90-175 kg N/ha) +
igangvaerende 244 ha = 65-85 tons

— Rest kan indfries via naturprojekter, ekstensivering,
skovrejsning, minivadomrader

= landmanden kan selv frit styre sin markplan
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Opskalering: Pilotprojekt for Aborg Minde Nor via kystvandrad for Lillebzelt-Fyn

Lokalt:

— Konkret undersggelse af hvilke arealer der jf. screening, reelt kan vadggres

— Pragmatisk og I@sningsorienteret tilgang overfor lodsejere (mindre snak og planarbejde- mere handling)

— Teet forpligtende resultatorienteret samarbejde med lodsejere om draenoplysninger mv (farm-tracking mv.)
— Fxellesmgder med lodsejere pa oplandsniveau med steerkt fokus pa potentielle projektarealer

— “Alle mand pa daek” ift. informationsflow (dranoplysninger, arrondering mv, kompensation)
— Udtagningskonsulenter kan fa mandat til dialog og projektaftaler (evt. projektering) / ansggninger pa fuldmagt

Nationalt:

— Screening leveret til 2/3 af landet
— Skabe fleksible muligheder for at pulje polygoner i ansggninger under eksisterende ordninger (og let a&endre disse)

— Yderligere forenkling af forundersggelser i simple projekter
(fx kun draenkote, terreenkote, projektareal og opland)
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